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sz0l6 .../2022. (.....) dnkormanyzati rendelete

Ikt.sz: LMKOH/37-2/2022.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Lajosmizse Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete 2019. augusztus 15-én
moddositotta legutoljara a lakésokrol és helyiségekrdl szolo 17/2009. (X1.26.) onkormdnyzati
rendeletét (tovabbiakban: hatdlyos rendelet), amely rendeletmddositas a szocialis bérlakdsok
bérbeadasa feltételeinek modositasarol, valamint a szocialis bérlakasok lakbérének
feliilvizsgalatarol szolt. A rendeletmoddositas 2019. szeptember 16-t6l hatalyos.

A hatalyos rendelet 2009. évben keriilt megalkotasra, amelynek okan sziikségessé¢ valt a
teljes rendelet feliilvizsgalata, amely feliilvizsgalat megéllapitotta, hogy a teljes rendeletet hatalyon
kiviil kell helyezni és egy uj, a lakasokrol és helyiségekrdl sz6l6 onkormanyzati rendeletet (a
tovabbiakban: rendelet) kell megalkotni, hogy az megfeleljen a jogszabalyszerkesztési
szabalyoknak.

1. A rendelet-tervezet altalanos indoklasa:

A hatélyos rendelet feliilvizsgéalata megallapitotta, hogy a hatalyos rendelet tartalmilag megtelel
a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo
1993. ¢évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Ltv.) Onkorményzati lakdsokra vonatkozo
eldirasainak, de formailag a jogszabaly szerkesztési szabalyoknak nem felel meg, ezért sziikségessé
valt a hatalyos rendelet hatalyon kiviil helyezése €s az 01j rendelet megalkotasa. A hatalyos rendelet
1. és 2. mellékletében szerepld lakbérek mértéke 2011. év Ota nem keriilt modositasra, ezért a
rendelet 1.¢s 2. mellékletében sziikségesse valt a lakbérek mértékének novelése.

2. A rendelet-tervezet részletes indoklasa:

Az 0j rendelet szakaszonkénti indoklasa:
1. § indokolasa:

A rendelet targyi hatalyat jeloli meg, melyre azért van sziikség, mert a rendelet kizardlag az
onkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakdsokra €s nem lakas céljara szolgald helyiségekre terjed ki és
nem a telepiilésen 1év6 valamennyi lakasra.

2. § indokolasa:
Az Onkormanyzat tulajdondban 1év0 lakasok tipusait hatdrozza meg (szocidlis, szolgalati, egyéb

onkormanyzati lakas), tovabba rendelkezik a bérbeadas modjardl, amely telepiilésiinkon szocialis
vagy piaci alapt.



3. § indokolasa:

A szocialis bérlakasok bérbeadasanak feltételeit szabdlyozza, azaz kinek adhato bérbe, bérld
kijelolés utjan torténik, kérelemre indul, a bérld kijeldlés joga a polgarmester illeti meg, melyhez ki
kell kérni az EGYSZI vezetdjének tamogatd zaradékat. Szabalyozza tovabba a kérelem tartalmat,
elbiralasanak idOpontjat, €s a bérleti szerzOdeés idOtartamat. A kordbbi szabalyozashoz képest
tartalmi valtozas nincs.

4. § indokolasa:

A szolgalati lakas bérbeaddsanak feltételeit szabalyozza. Tobbek kozott a bérld kijelolésrol
rendelkezést az dnkormanyzat intézményeivel vagy azok telephelyével azonos, illetve nem azonos
helyrajzi szamon 1évd lakasok esetén a hatdskor gyakorlojat, tovabba a Mizsei utca 19-27. szdm
alatti gondnoki szolgalati lakdsra vonatkozo szabalyozast. A korabbi szabalyozashoz képest tartalmi
valtozas nincs.

5. § indokolasa:

Egyéb onkormanyzati lakas bérbeadasanak szabdlyait tartalmazza: bérlokijelolés, otéves hatarozott
id6tartam a szerzddésre, polgadrmester felhatalmazasa a szerzédéskotésre. A korabbi szabdlyozashoz
képest tartalmi valtozas nincs.

6. § indokolasa:

A felek jogaira és kotelezettségeire vonatkozo szabalyozast tartalmazza, valamint annak eldirasat,
hogy a bérbeadd a lakas rendeltetésszerti hasznalatat évente egy alkalommal ellendrzi. A korébbi
szabalyozashoz képest tartalmi valtozas nincs.

7. § indokolasa:

A jogcim nélkiili lakashasznalora vonatokozd szabalyozast tartalmazza a lakashasznalati dij
vonatkozasaban. A korabbi szabalyozashoz képest tartalmi valtozas nincs.

8. § indokolésa:

A bérld kérelmére mas személyek (€lettars, élettars gyermeke stb.) befogadasanak szabalyait
tartalmazza. A korabbi szabalyozashoz képest tartalmi valtozas nincs.

9. § indokolasa:
Bérlotarsi jogviszony Iétesitését tartalmazza oly modon, hogy a korabbi szabalyozashoz képest
indokolt volt a normaszoveg roviditése, mert azonos tartalmu szabalyozast tartalmazott két
bekezdésben.

10. § indokolasa:
A tarsbérlet Iétesitése €s a bérld altali tovabbi albérletbe adas szabdlyozasat tartalmazza, mely

rogziti, hogy ezen esetekhez az 6nkormanyzat nem jarul hozza. A korabbi szabalyozashoz képest
tartalmi valtozas nincs, formailag két szakasz kertilt 6sszevonasra egyetlen szakasz ala.



11. § indokolasa:

A lakasbérlet megsziinésére vonatkozo rendelkezést tartalmazza, tovabba annak szabdlyozasat,
hogy k6zos megegyezéssel torténd szerzodés megsziintetés esetén az onkormanyzat masik lakast
nem ad bérbe, pénzbeli téritést nem fizet. A szerz6dés megszlinése utan a lakasban visszamarado
személy masik ©nkormanyzati lakdsban valo elhelyezésére az Onkorményzat nem véllal
kotelezettséget. Ez a szabdlyozas a kordbbi szabalyozassal szemben lényeges valtozas, hiszen a
korabbi szabalyozds pénzbeli téritést allapitott meg ko6z0s megegyezéssel torténd
szerzOdésmegsziinés esetén.

12. § indokolasa:

Annak szabdlyozasa, hogy az dnkormanyzat targyévet megel6zé év november 30-ig allapithatja
meg a lakbér mértékét. Normaszoveg ismétlés miatt ezen rész is roviditve lett.

13. § indokolasa:

A helyiségbérlet szabalyai tartalmazza. Tobbek kozott a palyazat kiirasi kotelezettséget, a palyazok
korét, a palyazat kotelezd tartalmi elemeit, elbiralasi hataridejét, palyazathoz sziikséges
dokumentumokat. A kordbbi szabalyozashoz képest tartalmi valtozas nincs.

14.- 15. § indokolasa:

Az Onkormanyzati lakasok elidegenitésére vonatkozo szabdlyozast tartalmazza: eldvasarlasi jog
jogosultjara, valamint barmely mas vevOre vonatkozd eldirasok, az értékesitési eljaras
lefolytatasanak rendje, vételar megfizetésének moddja, értékesitésre torténd kijelolés, kikialtasi ar
meghatarozésa, arverési szabalyok rogzitése. A kordbbi szabdlyozashoz képest tartalmi valtozas
nincs.

16. § indokolasa:

Onkormdanyzati lakas lakottan harmadik személy részére torténd értékesitésre vonatozd specialis
szabalyokat tartalmazza. A korabbi szabalyozashoz képest tartalmi valtozas nincs.

17. § indokolasa:
Helyiségek elidegenitésének szabalyait rogziti. A korabbi szabalyozashoz képest tartalmi valtozas
nincs. Formailag keriilt roviditésre a szakasz jogszabalyszerkesztési kovetelmények okan (két
bekezdés Gsszevonasa).

18. § indokolasa:

A lakédsok elidegenitésébdl szarmazo bevételek kezelését szabdlyozza (elkiilonitett szémla,
bevételek felhasznalasanak modja). A korabbi szabalyozashoz képest tartalmi valtozas nincs.

19. § indokolasa:

Az alaprendelet hatalyon kiviil helyezésérdl rendelkezik.



20. § indokolasa:
A rendelet hatalyba 1épésérdl rendelkezik.

21. § indokolasa:
A rendelet hatalybalépését megel6zden megkotott bérleti szerz6dések meghosszabbitdsanak esetére
vonatkozd atmeneti rendelkezést tartalmazza, azaz hosszabbitas esetén a bérleti idOtartam
megallapitasanal figyelembe kell venni a 17/2009. (XI. 26.) onkormanyzati rendelet alapjan
megitélt korabbi bérleti iddszakokat is.

1. mellélet indoklasa:

Az dnkormanyzati lakasok lakbérét tartalmazza.

Az Ltv. alakbérek megallapitasara vonatkozoan az alabbiak szerint szabalyoz:

»34. § (1) Az 6nkormanyzati lakasok lakbérének mértékét

a) szocialis helyzet alapjan, vagy

b) koltségelven, vagy

¢) piaci alapon
torténd bérbeadas figyelembevételével onkormanyzati rendelet allapitja meg.

(2) A szocialis helyzet alapjan bérbe adott, illetdleg az allami lakas lakbérének mértékét a lakas
alapvetd jellemzoi, igy kiilonosen: a lakas komfortfokozata, alapteriilete, mindsége, a lakoépiilet
allapota ¢és telepiilésen, illetdleg a lakdépiileten beliili fekvése, valamint a 10. § rendelkezéseinek
megfelelden a bérbeado altal a szerzddés keretében nyujtott szolgéltatas alapjan, tovabba a 13. § (2)
bekezdés rendelkezéseinek figyelembevételével kell meghatarozni.

(3) A szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadassal érintett bérlok részére az dnkormanyzati
lakbértamogatas mértékét, a jogosultsdg feltételeit ¢és eljarasi szabalyait az Onkormanyzat
rendeletében kell megallapitani. A bérbeadd a jogosultsag fennallasat évente feliilvizsgélja €s a
feltételek megsziinése esetén a lakbértdmogatas nytjtasat megsziinteti.

(4) A koltségelven bérbe adott lakas lakbérének mértékét a lakas (2) bekezdésben meghatarozott
alapvetd jellemzoi, tovabba a 10. § és a 13. § (1) bekezdésének rendelkezései alapjan ugy kell
megallapitani, hogy a bérbeadonak az épiilettel, az épiilet kozponti berendezéseivel és a lakéssal, a
lakasberendezésekkel kapcsolatos raforditasai megtériiljenek.

(5) A piaci alapon bérbe adott lakas lakbérének mértékét a (4) bekezdésben foglaltak
figyelembevételével ugy kell megéllapitani, hogy az Onkormanyzat ebbdl szarmazd bevételei
nyereséget is tartalmazzanak.

A hatélyos rendeletben a szocialis bérlakasok lakbére szocialis helyzet alapjan, a szolgalati és az
egyéb Onkormanyzati lakdsok lakbére piaci alapon van megéllapitva komfortfokozat
figyelembevételével, mely lakbérek mértéke az alabbi:

- Osszkomfortos lakas esetén: 593.- Ft/m?/hd,
- Komfortos lakas esetén: 504.- Ft/m?/ho,

- Félkomfortos lakas esetén: 286.- Ft/m?/hd,

- Komfort nélkiili lakas esetén: 125.- Ft/m*/ho.

A hatdlyos rendelet 2. mellékletében szerepld lakbérek mértéke 2011. évben lett meghatarozva,
amely az elmult tiz évben nem lett modositva.



Helyi piackutatast végezve megallapithato, hogy Lajosmizse varosban az atlagos lakbérek
mértéke 0j épitésii, bebutorozott lakdsok esetében brutté 2300 Ft/m’/hd, a maximum 10 éves
butorzat nélkiili ingatlanok esetében az atlagos lakbérek mértéke 2000 Ft/m*/ho.

Téjékoztatom a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az Onkorméanyzat a bérlakasokra
kizardlag csak a legsziikségesebb mértékben fordit kiadasokat (feltjitds, beruhazas). A
legjelentdsebb ¢€s a legnagyobb mértéki felujitast az onkormanyzat 2021. évben a Dozsa Gyorgy ut
95. 1/3. szam alatti szolgalati bérlakasra forditotta, amelynek 6sszege bruttd 5.247.962.- forint volt.
Ezt megel6zden az elmult tiz évben felyjitasban ezen ingatlan nem részesiilt igy, ha a bérlakasbol az
elmalt tiz évben befolyt bevételeket (5.621.640.- forint bérleti dij) ¢és a kiadasokat vizsgaljuk
megallapithatd, hogy azon az Onkormanyzatnak minimalis mértékli nyeresége keletkezett.
Ugyanakkor megallapithatd az is, hogy ilyen mértékii felajitasban egyetlen masik ingatlan sem
részesiilt, tehat az azokbol befolyd bevételek és rajuk forditott kiaddsok nyereséget képeztek az
onkormanyzat szamara.

Figyelemmel az Ltv. fenti hivatkozisara megallapithato, hogy az Onkormdnyzat nem
koltségelven, hanem piaci alapon adja bérbe jelenleg is a bérlakasait.

Lajosmizse Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete 2022. jalius 28-i rendkiviili testiileti
ilésén a Lajosmizse Varos Onkormanyzata Pénziigyi Ellendrzé Bizottsdga és Onkormanyzati
Bizottsaga jovahagydsa alapjan az alabbi javaslatot tette a bérleti dijak mértékére:

- Osszkomfortos lakas esetén: bruttd 1040.- Ft/m?/ho,
- Komfortos lakas esetén: bruttd 880.- Ft/m?/ho,

- Félkomfortos lakas esetén: bruttd 500.- Ft/m?/ho,

- Komfort nélkiili lakas esetén: bruttd 220.- Ft/m?/ho.

A jelenleg hatéalyos dijtételek 75 %-os emelésével keriiltek kialakitasra a fenti dijtételek.

Az Ltv. 79. § (1) bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik: ,,Az 6nkormanyzatnak rendelete
megalkotasa eldtt a bérlok és a bérbeadok telepiilésen miikdodd érdekképviseleti szervezetének
véleményét ki kell kérnie. A rendelettervezetrdl a helyben szokdsos modon hirdetményt kell
kozzétenni, amelyben hataridd kitlizésével fel kell hivni az érdekképviseleteket véleményiik
kozlésére.”

Fenti rendelkezés alapjan Lajosmizse Varos Onkorményzata a helyben szokisos méddon egy
hirdetményben a rendelet-tervezetet kozz¢ tette a Varoshaza hirdet6tabldjan és a varos honlapjan
2022. jalius 29-én, amely hirdetményben a ,Bérldk ¢és a Bérbeadok telepiilésen miikodd
érdekképviseleti szervezetének” 2022. augusztus 08-ig volt lehetdsége véleményiik megkiildésére.
A megadott hatariddben nem érkezett vélemény a rendelet-tervezettel kapcsolatosan.

2. melléklet indoklasa:

Szolgélati lakas nem lakéscéljara torténd bérbeadads esetén a bérleti dij Gsszegét szabalyozza.
Lajosmizse Varos Onkorméanyzata Pénziigyi Ellenérzd Bizottsaga és Onkorményzati Bizottsiga
ezen dijtétel estében is 75 %-os emelést javasolt a Képviselo-testiilet részére, amely alapan a
Képvisels-testiilet ezen dijtétel vonatkozasaban bruttd 2.540.- Ft/m*/ho értékii dij alkalmazasat
javasolta.



3. A rendelet-tervezet elozetes hatasvizsgalata:

A jogalkotasrdl sz616 2010. évi CXXX. tv. 17. § (1) bekezdése alapjan a jogszabaly el6készitdje — a
jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodd részletességli — elézetes hatasvizsgalat elvégzésével
felméri a szabalyozés varhatd kdvetelményeit. Az eldzetes hatasvizsgalat eredményérdl a testiiletet
tajékoztatni kell.

1. A tervezett jogszabaly tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:

A jogszabaly megalkotdsaval az onkormanyzati lakdsok és helyiségek gazdalkodasanak feltételeit
lehet kialakitani, amellyel mind a szocialisan raszoruld helyi lakosokat és mind a magasan képzett
szakemberek korét el lehet érni. Az 6nkormdnyzati tulajdonu szocialis bérlakasok, a szolgélati
lakdsok és az egyéb Onkormanyzati lakdsok lajosmizsei lakosok részére torténd elérése lakossag
megtartd hatassal rendelkezi, amely gazdasagi érdeket is szolgal. Az Oonkormanyzati lakasok ¢és
helyiségek bérbeadasa bevételt képez az dnkormanyzat részre. Ellenkezd esetben az dnkormanyzat
fizeti a felmeriild k6zos koltségeket az iiresen allo dnkormanyzati lakdsok vonatkozasdban, amely
havi kiadast jelent.

2. Kornyezeti és egészségi kovetkezményei:

Az Onkormanyzati lakasok és helyiségek bérbeadasa esetén mind a szocialisan raszoruld helyi
lakossdg mind a magasan képzett szakemberek elhelyezésével novekszik a kornyezeti és egészségi
hatas, mivel a lakossag megelégedettsége ndvekszik, ha helyben el tudjdk érni a szolgaltatdsokat,
valamint helyben lakhatast, helyiségbérletet biztosit résziikre az 6nkormanyzat.

3. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok:
A rendelet-tervezet elfogadasa az adminisztrativ teendok novekedését nem eredményezi.

4. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei:

A jogalkotéds elmaradasanak kovetkezménye, hogy a jogszabdly altal lakhatasra, helyiségbérlésre
jogosult személyek nem palydzzédk meg a kiirt allaslehetdségeket, vagy meglévd alkalmazottak
esetén munkahelyet valtanak magasabb bérezésért a lakdsgondjaik megoldasa miatt, amennyiben az
onkormanyzat nem tud lakhatast biztositani, valamint helyiségbérlés esetén nem nyujt be az arra
jogosult palyazatot, amelynek kovetkezménye, hogy a szolgéltatdsat mas telepiilésen biztositja az
ott €16 lakossag részére. A lakbérek emelésének sziikségességét indokolja, hogy az 6nkormanyzat e
téren 11 éve nem hajtott végre lakbér emelést, ezaltal a novekvd beruhdzasi €s felajitasi kiadasok
koltségeit nem fogja fedezni a jelenleg hatalyos bérleti dij, igy az 6nkormanyzat koltségvetését ez a
jelenség negativan érintené.

5. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek:

A Lajosmizsei K6z6s Onkorméanyzati Hivatalnal rendelkezésre 4llnak.

A fentiekre tekintettel az eldterjesztés melléklete szerinti rendelet-tervezetet ¢és indokolasat
terjesztem a Tisztelt KépviselO-testiilet elé:

Lajosmizse, 2022. augusztus 10.
Basky Andrés sk.
polgarmester



Eléterjesztés melléklete
Rendelet-tervezet

Lajosmizse Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati rendelete
a lakasokrol és helyiségekrol

Lajosmizse Varos Onkorminyzatanak Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 3. §
(1)-(2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. §
(1)-(2) bekezdésében, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 31. §
(2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (1) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 36. § (2)
bekezdésében, 42. § (2) bekezdésében, 54. § (1) és (3) bekezdésében, 58. § (2)-(3) bekezdésében
kapott felhatalmazés alapjan, Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz6lo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi
LXXVIIL. torvény 79. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard bérldk és
bérbeadok telepiilésen miikodd érdekképviseleti szervezete, valamint Lajosmizse Varos
Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a Szervezeti és Miikddési Szabélyzatrol szold 11/2011.
(IV.14.) onkormanyzati rendelet 1. melléklet 1.1.1 pontjaban ¢és 1. melléklet 2.1.r pontjaban
biztositott véleményezési jogkdrében eljaré Pénziigyi Ellendrzd Bizottsag és Onkorményzati
Bizottsag véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. Altalanos rendelkezések

1.§

A rendelet hatdlya kiterjed minden Lajosmizse Varos Onkormanyzatinak (tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdondban 1évé lakésra és a nem lakés céljara szolgalo helyiségre.

2. Az onkormanyzati lakasok tipusai, a lakasbérlet szabalyai

2.§

(1) Az Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakasok tipusai:
a)  szocialis bérlakas,

b)  szolgalati lakas,

c¢)  egyéb onkormanyzati lakas.

(2) Az Onkormanyzat a tulajdonaban 1év6 lakasokat szocidlis helyzet alapjan vagy piaci alapon adja
bérbe.

3.§

(1) Szocidlis bérlakas olyan személynek adhat6 bérbe:

a)  akinek nincs tulajdondban vagy haszonélvezetében lakoingatlan és

b)  akirendelkezik legalabb hat honapot meghalad6 bejelentett munkaviszonnyal vagy sajat jogu
nyugellatasban, 6regségi nyugdijban részesiil és



c¢) ahol az egyiittkdltozok egy fOre jutd atlagos havi, a szocidlis igazgatasrol és szocialis
ellatasokrol szold torvény szerinti jovedelme az Oregségi nyugdij legkisebb Osszegének
haromszorosat nem haladja meg.

(2) A szocialis bérlakas bérleti jogara jogosult személy kivalasztasa bérlokijelolés utjan torténik
kérelem benyujtasaval. A beérkezett érvénytelen kérelmeket a polgarmester elutasitja. A beérkezett
érvényes kérelmeket a Lajosmizsei Kozos Onkorméanyzati Hivatal tovabbitja Lajosmizse Varos
Onkormanyzata Egészségiigyi, Gyermekjoléti és Szocidlis Intézménye intézményvezetdje részére,
aki a kérelmeket tdmogatd vagy elutasitd zaradékkal latja el. A bérldkijeldlés joga a polgarmestert
illeti meg.

(3) Szocialis bérlakas nem lakés céljara nem adhat6 bérbe.

(4) A benyujtott kérelemnek tartalmaznia kell:

a)  akérelmezd személyazonositd adatait, allampolgarsagat, lako- illetve tartozkodasi helyét,

b)  akérelem benyujtasanak idopontjaban fennalld lakhatdsanak jogcimét,

c) a kérelmezdvel egyiittlakd ¢és egyiittkoltozé személyek személyazonositd adatait,
hozzatartozo1 mindseégét,

d)  akérelmezo ¢€s egylittkdltozok jovedelemigazolasat,

e)  akérelmezo ¢és egyiittkdlt6zO0k nyilatkozatat a kérelemben szerepld adatok felhaszndlasarol,

¥/ a kérelmezd és egyiittkoltozok nyilatkozatat arrdl, hogy a bérldkijeldlés jogosultja a kdzolt
jovedelmi adatok valodisagat ellendrizheti.

(5) A kérelem elbiralasarol a polgarmester a kérelem benytjtasatdl szamitott 30 napon beliil dont.

(6) A bérleti szerzddést a polgarmester koti meg, amely bérleti szerz6dés kotelezd melléklete a
bérld kozjegyzo elott tett egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozata.

(7) A szocialis bérlakasokra bérleti szerzddés:

a) A sajat jogl nyugellatasban vagy oregségi nyugdijban részesiild egyediil €16 bérld esetében 2
éves hatarozott idére kothetd, amely korlatlan alkalommal hosszabbithaté meg alkalmanként
maximum 2 évre.

b) Az a) pont ala nem tartozd esetben 2 éves hatarozott idore kothetd, amely legfeljebb 2
alkalommal hosszabbithat6 meg alkalmanként maximum 2 évre.

(8) A szocialis bérlakdsok esetén a lakbér mértékének megallapitasa a rendelet 1. melléklete szerint
torténik.

4. §

(1) Szolgalati lakast az Onkormanyzat maximum 4 évre adja bérbe olyan igénylé részére, akinek az
elhelyezése az Onkormanyzat érdeke, kivéve a (7) bekezdésben foglaltakat.

(2) A szolgalati lakas bérleti jogara jogosult személy kivalasztasa bérlokijeloleés utjan torténik.



(3) Az Onkormanyzat intézményeivel vagy azok valamely telephelyével nem azonos helyrajzi
szamon 1évd szolgalati lakasok lakascélil bérlése esetén a bérld kijelolésére €s a bérleti szerz6dés
legfeljebb hdrom alkalommal, alkalmanként maximum 2 évre torténd meghosszabbitasara az
Onkormanyzati Bizottsdg jogosult, kivéve a (7) bekezdésben foglaltakat. A bérleti szerzédés
meghosszabbitdsara kizardlag méltanyossagi alapon (csaladi vagy munkahelyi okok) keriilhet sor
azzal, hogy amennyiben a bérleti szerz6dés iddszaka alatt a bérld nyugdijba megy, ugy a részére
megallapitott bérleti jogviszony a bérleti szerz6dés hatarozott idétartamaig fennall. A méltanyossagi
alapon biztositott lakasbérletnél az Onkormanyzati Bizottsag a jogosultsagot biztositd feltételek
megsziinése esetén a bérlét 3 honap felmondasi idovel kotelezi a lakés elhagyasara.

(4) Az Onkormanyzat intézményeivel vagy azok valamely telephelyével nem azonos helyrajzi
szamon lévd szolgélati lakast természetes személy €s nem természetes személy nem lakas céljara
csak kivételesen veheti bérbe. A bérld kijelolésére az Onkormanyzati Bizottsag és a Pénziigyi
Ellen6rz6 Bizottsag véleményezését kovetden a Képviseld-testiilet jogosult. A bekezdés hatalya ala
tartozo szolgalati lakasok esetén a lakbér mértékének megallapitasa a rendelet 2. melléklete szerint
torténik.

(5) Az Onkormanyzat intézményeivel vagy azok valamely telephelyével nem azonos helyrajzi
szamon 1évo szolgélati lakasok esetén a bérleti szerzddést a polgadrmester koti meg a bérlovel.

(6) Az Onkormanyzat vagy a Lajosmizsei Kozfeladatellatd Tarsulds intézményével vagy azok
valamely telephelyével azonos helyrajzi szamon fekvd szolgalati lakés csak lakéasként
hasznosithat6. Ezen szolgélati lakasok felett az intézmény vezetdje gyakorolja a bérld kijelolési
jogot és az intézmény vezetdje jogosult a bérleti szerz6dés megkotésére. A bekezdés hatalya ala
tartozo szolgalati lakdsok esetén az intézmény vezetdje koteles betartani az (1) bekezdésben és a
rendelet 1. mellékletében foglaltakat. A bekezdés hatalya ala tartozo szolgalati lakésok esetén az
intézmény vezetdje jogosult a bérleti szerz6dés meghosszabbitasara. A meghosszabbitas legfeljebb
egy alkalommal és maximum 2 évre torténhet. Az intézmény vezetdje esetében a bérlokijelolési
jogot és a bérleti szerz6dés meghosszabbitasinak jogat az Onkormanyzati Bizottsag gyakorolja.

(7) A Lajosmizse, Mizsei utca 19-27. szam alatt taldlhaté gondnoki szolgalati lakds esetében a
bérldkijeldlés joga a polgarmestert illeti meg az Onkormanyzati Bizottsag, valamint a Lazar Bence
Lajosmizsei Labdartigé Sportcentrum tizemeltetdje eldzetes véleményének kikérésével. A gondnoki
szolgalati lakast a gondnoki munkakor betoltéséig lehet bérbe adni.

(8) A szolgalati lakésok esetén — kivéve a (4) bekezdésben foglaltakat — a lakbér mértékének
megallapitasa a rendelet 1. melléklete szerint torténik.

5.8

(1) Az egyéb Onkormanyzati lakas kizarOlag lakascelu bérlésre adhatd ki A berld kivalasztasa
bérldkijelolés utjan torténik, melyre az Onkormanyzati Bizottsag jogosult.

(2) Az egyéb Onkormanyzati lakasokndl a bérleti szerzddés kizardlag hatarozott idére kotheto,
melynek maximalis idétartama 5 év. A bérleti szerzddést egy alkalommal, legfeljebb kettd évvel az
Onkormanyzati Bizottsag meghosszabbithatja.

(3) Az egyéb Onkormanyzati lakas bérlése esetén a bérleti szerzOdést a polgarmester koti meg a
bérldvel.

(4) Az egyéb oOnkormanyzati lakdsok esetén a lakbér mértékének megallapitdsa a rendelet 1.
melléklete szerint torténik.
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3. A felek jogai és kotelezettségei, lakashasznalati dij, befogadas szabalyai

6. §

(1) A felek jogaira ¢és kotelezettségeire a lakdsok ¢és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold torvény (a tovabbiakban: Ltv.) vonatkozo
szabalyai az iranyadok azzal, hogy ahol az Ltv. a felek megéllapodésra utal, annak tartalmat a
bérbeado a torvény €s az Onkormanyzati rendelet keretei kozott allapitja meg.

(2) A bérbeadd a lakas rendeltetésszerli hasznalatat évente egy alkalommal a bérl6 eldzetes irasbeli
értesitése mellett és a bérld sziikségtelen zavarasa nélkill ellendrzi, a bérlé pedig koteles az
ellendérzést tiirni. Errdl a bérleti szerzédésben rendelkezni kell.

7.§

(1) A bérlakast jogcim nélkiil haszndld személy a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl 3 honapig a
rendelet 2. mellékletében meghatarozott lakbérrel azonos Osszegli lakashaszndlati dijat koteles a
bérbeado részére fizetni.

(2) A jogcim nélkiili lakashaszndlod, amennyiben masik lakasra nem tarthat igényt a jogcim nélkiili
lakashasznalat kezdetétdl szamitott 3-12 honap k6zott a lakéshasznalati dij kétszeresét, 13-24 honap
kozott a lakashasznalati dij haromszorosat, a 25. honaptdl a négyszeresét koteles megfizetni a
bérbeado részére.

8. §

(1) A bérl6 kérelmére a bérbeadd koteles a bérld ¢élettarsa, az élettars gyermeke (mostohagyermek,
nevelt gyermek, 6rokbefogadott gyermek) befogadasahoz hozzajarulni abban az esetben, ha a bérld
¢s ¢lettarsa nyilatkoznak a koztiikk 1€vo éElettarsi jogviszony fennallasarol. Mas személy részére
befogadoi hozzéjarulas nem adhato.

(2) A bérld befogadasra iranyuld kérelmének tartalmaznia kell az (1) bekezdésében és az Ltv. 21. §
(2) bekezdésében megjelolt személyek személyi azonositasra alkalmas adatait.

4. Bérlotarsi jogviszony létesitése, a tarsbérlet szabalyai, albérlet

9.§

(1) Bérlotarsi szerz0dés szolgalati lakas és egyéb onkormanyzati lakds esetén abban az esetben
kothetd, amennyiben a bérldtars, bérldtarsak elhelyezése az 6nkormanyzat érdeke.

(2) Az Onkorményzat a szocialis bérlakasok esetén a bérlétarsi jogviszony létesitéséhez nem jarul
hozza.

10. §

Az Onkormanyzat 6nkormanyzati bérlakasok esetén nem jarul hozza:
a)  atarsbérlet 1étesitéséhez,
b)  abérld altal torténd tovabbi albérletbe adashoz.
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5. A lakasbérlet megsziinése, lakbérek mértéke
11. §
(1) A lakasbérlet megsziinésére az Ltv. rendelkezései az iranyadok.

(2) Az Onkorményzat kdzos megegyezéssel torténd szerz8dés megsziintetés esetén masik lakast
nem ad bérbe, pénzbeli téritést nem fizet.

(3) A szerz0dés megsziinése utan a lakasban visszamaradd személy masik dnkormdnyzati lakdsban
val6 elhelyezésére az Onkormanyzat nem vallal kitelezettséget.

12.§

(1) Az Onkormanyzat Képviselo-testiilete a targyévet megel6z6é év november 30-ig 4llapithatja meg
a lakbér mértéket.

(2) Az Ltv. alapjan kiilon szolgaltatasok korébe tartozo dijakat a bérlakas bérldje koteles fizetni a
szolgaltatast nyjtonak.

6. A helyiségbérlet szabalyai
13.§
(1) Az Ltv. alapjan a helyiségek bérbeadasa palyazat utjan torténik.

(2) A palyazatot a helyiség megiiresedésétol szamitott 30 napon beliil, a jegyz0 kdzremiikodésével a
polgéarmester irja ki.

(3) A helyiségek bérletére palyazatot nyujthatnak be gazdasagi tevékenységet végzd vagy
szolgaltatast nyajto:

a) jogi személyek,

b)  jogi személyiség nélkiili gazdasagi tarsasagok,

c¢)  egyéni vallalkozok.

(4) A palyéazatnak tartalmaznia kell:

a)  apalyaz6 nevét, székhelyét, telephelyét €s

b)  a palyazo 1étét igazold okiratot, amely a jogi személyek, jogi személyiség nélkiili gazdasagi
tarsasagok esetében 30 napnal nem régebbi cégkivonat vagy a birdsdgi nyilvantartasba
vételrdl sz6l6 végzés 30 napnal nem régebbi hiteles masolata, egyéni vallalkozok esetében az
egyéni vallalkozdi igazolvany hiteles masolata és

c¢) a palyazo képviseldjének nevét, természetes személyazonositd adatait, lako- és tartézkodasi
helyét és

d)  ahelyiségben folytatni kivant tevékenység, szolgaltatds megnevezeését, rovid ismertetését és

e)  avallalt havi bérleti dij 6sszegét.

(5) A palyazatokat a palyazati hatarid6 lejartat kovetd 30 napon beliil a jegyz6é kozremiikdodéseével a
polgéarmester biralja el. A birdlat soran kiemelten figyelembe kell venni a vallalt bérleti dij 6sszegét.

(6) A bérleti szerzddést a polgarmester koti meg a palyazoval.

(7) A bérbeadd hozzajarulasa sziikséges:
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a) a szerz6désben megjelolt tevékenységtdl vagy szolgaltatastol eltérd tevékenység végzéséhez,
szolgaltatas nyajtasahoz,
b)  ahelyiségben végzendd atalakitasi munkalatokhoz.

(8) A bérbeadd a helyiség bérleti joganak atruhdzasdhoz €s a bérelt helyiség cseréjéhez az Ltv.
szabalyai szerint jarul hozza.

7. Az 6nkormanyzati lakasok és helyiségek elidegenitésére vonatkozo szabalyok, az
elidegenitésbdl szarmazo bevételek felhasznalasa

14. §

(1) Az allam tulajdondbdl az 6nkormanyzat tulajdonaba keriilt onkormanyzati lakasra eldvasarlasi
jog illeti meg az Ltv-ben meghatarozott személyeket.

(2) Az értékesitési eljarast a jegyzo kozremiikddeésével a polgarmester folytatja le.

(3) Az (1) bekezdés hatalya ald tartozo bérlakas tekintetében az értékesitésre torténd kijelolés az
Onkormanyzat Képviseld-testiilete hataskdre. A dontés meghozatalat kdvetd 15 napon beliil
nyilatkozattételre kell felhivni az eldvasarlési jog jogosultjat arra vonatkozdan, hogy ¢éIni kivan-e az
elovasarlasi jogaval. Az eldvasarlasi jog jogosultjanak a felhivas kézhezvételétdl szamitott 30 nap
all a rendelkezésére, hogy nyilatkozatat megtegye.

(4) Ha az eldvasarlasi jog jogosultja eldvasarlasi jogdval él, az értékesitési eljards az alabbiak

szerint folytatando le:

a) Az eldvasarlasi jog jogosultja nyilatkozik a tekintetben, hogy végzett-e a lakdson olyan
értéknoveld beruhazast, amelyet a bérbeadd nem téritett meg.

b) Az ingatlan forgalmi értékének, valamint a bérl6 4ltal az ingatlanon végzett, a bérbeado altal
meg nem téritett értékndveld beruhazas értékének meghatarozdsara a polgarmester
ingatlanszakértot rendel ki. Az ingatlan a szakvéleményben meghatarozott forgalmi értéken
keriil értékesitésre ( tovabbiakban: vételar).

c¢) Az adas-vételi szerzddést a polgarmester koti meg.

(5) A vevOnek az adasvételi szerzodés aldirasakor a vételar 20%-at egy 6sszegben meg kell fizetnie.

(6) A vevot kérelmére a vételarhatralék tekintetében 15 évi részletfizetési kedvezmény illeti meg,
mely utan a mindenkori jegybanki alapkamatot kell megfizetni.

(7) Amennyiben a vevd a vételarhatralékat a szerz6dés megkotése utan rendkiviili befizetéssel teljes
mértékben kiegyenliti, engedmény illeti meg. Az engedmény mértéke a szerzddéskotéstol szamitott:
a)  1-3 évben torténd befizetés esetén a vételarhatralék 35 %-a,

b)  4-8 évben torténd befizetés esetén a vételarhatralék 25 %-a,

c)  9-15 évben torténd befizetés esetén a vételarhatralék 15 %-a.

(8) Ha a vevd a szerzddés megkotésekor a (6) bekezdésben meghatarozottnal rovidebb futamidd
alatt vallalja a vételarhatralék torlesztését arengedmeény illeti meg. Az arengedmény mértéke a
futamid6 hosszatol fligg:

a)  1-3 éves futamidd esetén az arengedmény a vételar 35 %-a,

b)  4-8 éves futamidd esetén az arengedmény a vételar 25 %-a,

c) 9-15 éves futamidd esetén az drengedmény a vételar 15 %-a.

(9) Ha a vevd a szerzddésben foglalt kotelezettségét megszegi, a kedvezményeket elvesziti.
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15. §

(1) Ha az eldvasarlasi jog jogosultja eldvasarlasi jogaval nem ¢l vagy a lakds eldvasarlasi joggal
nem ¢érintett, az értékesités a (2)—(16) bekezdésben foglaltak szerint torténik.

(2) Az értékesitésre torténo kijelolés, a kikialtasi &r meghatarozasa a Képviselo-testiilet hataskore.

(3) A lakasok értékesitése nyilvanosan meghirdetett és nyilvanosan lefolytatott arverésen torténik.
Az arverést az arverés napja elott legalabb 30 nappal arverési hirdetmény kozzétételével kell
kitlizni. Az arverési hirdetmény kozzétételérdl - az értékesitésrdl szolo képviseld-testiileti hatarozat
meghozatalatdl szamitott 30 napon beliil — a jegyz6 kdzremiikodésével a polgarmester gondoskodik.

(4) Az 4rverési hirdetményt ki kell tlizni a Lajosmizsei Kozds Onkorményzati Hivatal
hirdetétablajan, meg kell jelentetni Lajosmizse varos honlapjan és facebook oldalan.

(5) A hirdetményben fel kell tiintetni:

a)  az arverést kiir6 megnevezését,

b)  azarverés helyét €s idejét,

c¢)  azarverésre keriild lakds megnevezését és kikialtasi arat,

d)  avételar megtizetésének hataridejét és modjat,

e)  az arverési biztositék Osszegét, mely a kikialtasi ar 20 %-a és letétbe helyezésének modjat,
hataridejét,

f)  azarverésen torténd részvétel feltételeit,

g)  az arverésre jelentkezés helyét, modjat és idejét,

h)  arra vonatkozo tajékoztatast, hogy az arverésre keriild lakast hol és mikor lehet megtekinteni,
illetve az arverésre kertiil lakasrol hol, mikor és hogyan lehet tovabbi informacidohoz jutni.

(6) Az arverést a Lajosmizsei K6zos Onkormanyzati Hivatal bonyolitja le.

(7) Arverésen részt venni és vételi ajanlatot tenni személyesen vagy meghatalmazas Gtjan lehet. A
meghatalmazast kdzokiratba vagy teljes bizonyit6 erejii maganokiratba kell foglalni.

(8) Az arverésen az egyéb feltételeknek valdo megfelelés esetén az vehet részt, aki a hirdetményben
meghatarozott arverési biztositékot a hirdetményben megjelolt moédon €s iddben letétbe helyezte.

(9) Az arverés megkezdésekor kozolni kell az arverésre keriild lakas kikiadltasi arat és fel kell hivni
az ajanlattevoket ajanlatuk megtételére.

(10) Az arverést addig kell folytatni, amig az ajanlattevOk ajanlatot tesznek. Ha nincs tovabb
ajanlat, a felajanlott legmagasabb vételar haromszori kikialtasat kovetden ki kell jelenteni, hogy a
lakast a legmagasabb vételarat ajanld veheti meg.

(11) Az arverési vevo letétbe helyezett biztositékat be kell szamitani a vételarba, a tobbi letétbe
helyezdnek a biztositékot az arverés befejezése utan haladéktalanul vissza kell adni.

(12) Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arveréstdl szamitott 30 napon beliil megfizetni. A
szerzOdést a polgarmester koti meg. Amennyiben a vevé banki kdlcsonbdl kivanja teljesiteni a
vételar egy részét, akkor ezt a szandékat a polgarmesternek az arveréstdl szamitott 5 napon beliil
koteles jelezni. Ebben az esetben tulajdonjog fenntartassal torténd adas vételi szerzodést kotnek és a
teljes vételar teljesitésekor jarul hozzd az dnkormanyzat a vevd tulajdonjogénak bejegyzéséhez.
Amennyiben a teljes vételarat a fenti hataridon beliil nem fizeti meg az arverési vevd, a biztositékot
elvesziti és az arverés eredménytelennek mindsiil.
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(13) Az arverésrdl jegyzokonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell az arverés targyat, az
arverési hirdetmény kozzétételének idopontjait €s helyeit, az arverés helyét, idopontjat, lefolyasat, a
legmagasabb ajanlat értékét €s az ajanlattevok személyét, lakohelyét.

(14) Az arverésrdl késziilt jegyzokonyvet az arverést lebonyolitd személy, a jegyzOkonyvvezetd €s
az ajanlattevok is alairjak.

(15) Az arverés részletes szabdlyait az arverés helyén nyilvanosan kifiiggesztve kell kozzétenni.

(16) Ha az arverés soran azért nem lehetett a lakast értékesiteni, mert az ajanlattevok egyike sem
tett ajanlatot legalabb a kikialtasi ar mértékéig, ijabb arverési hirdetményt kell kozzétenni.

16. §

(1) Onkormanyzati lakas lakottan, harmadik személy részére torténd értékesitésére a 15. §-ban
foglaltakat kell alkalmazni a (2)—(4) bekezdésben szabalyozottak figyelembevételével.

(2) A lakas kikialtasi ara a forgalmi értek 50 %-a.

(3) Eldvasarlasi jogaval nem €16, nyugelldtasban részesiilé bérld esetén csak a bérld irasbeli
hozzajarulasaval értékesithetd a lakas.

(4) A lakas lakottan harmadik személy részére torténd értékesitése esetén a vételarat egy 6sszegben
kell megfizetni.

17.§

(1) A helyiségek értékesitésére a lakasok elidegenitésére vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni a
(2)—(4) bekezdésben foglaltak figyelembevételével.

(2) Az eldvasarlasra jogosultnak a szerzddés alairasakor a vételar 80 %-at egy 0sszegben meg kell
fizetni. A vételarhatralékot a szerzOdésben meghatarozott idépontig, legkésébb azonban a szerzddés
megkotésétol szamitott 3. honap végéig egy dsszegben meg kell fizetni.

(3) Nem gyakorolhatja eldvasarlasi jogat az a bérld, akinek a szerz6déskotés iddpontjaban add vagy
adok modjara behajtandd koztartozasa van.

(4) Amennyiben az ingatlant el0vasarldsi joggal nem rendelkezd személy részére Kkeriil
értékesitésre, a vételarat a szerz6dés megkotésekor egy 0sszegben meg kell fizetni. Arengedmény,
fizetési konnyités ilyen esetben nem adhato.

18. §

(1) Az Onkormanyzat a lakasok elidegenitésébdl szarmazo bevételeit elkiilonitett szamlan helyezi
el.

(2) Az (1) bekezdés szerinti bevételbd]l az Onkorményzat levonja az alabbi ténylegesen felmeriilt
koltségeket:

a) az épiilet elidegenitésre valo elokészitése,

b)  afoldrészlet megosztasa,

c¢)  atarsashazza valo atalakitasa,

d)  aforgalmi érték megallapitasaval,
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e)  az elidegenités lebonyolitasa.

(3) Az Onkormanyzat a lakasok és helyiségek elidegenitésébdl szarmazéd bevételeit kizarolag az
Ltv-ben szabalyozott célokra hasznalhatja fel.

8. Zaro rendelkezések
19. §
Hatalyat veszti a lakdsokrol és helyiségekrol szold 17/2009 (X1.26.) dnkormanyzati rendelet.
20. §
Ez a rendelet 2022. oktdber 1-jén 1ép hatalyba.
21. §
A rendelet hatalybalépését megeldzOen megkotott bérleti szerzédések meghosszabbitdsa esetén

figyelembe kell venni a 17/2009. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendelet alapjan megitélt korabbi bérleti
iddszakokat is.

Basky Andras dr. Balogh Lasz16
polgéarmester jegyzo

A kihirdetés napja: 2022. .............

dr. Balogh Laszlo
jegyzd
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Az dnkormanyzati lakasok lakbére

1. melléklet

A B C D E
Sorszam Onkormanyzati lakas cime Komfortfokozat Mérete (m?) Bérleti dija
(brutté Ft/m*/ho)
1. Szocialis bérlakasok
1.1. Telepi Gt 35/a. 1. ajto Félkomfortos 23 500.-
1.2. Telepi Gt 35/a. 2. ajtd Félkomfortos 37 500.-
1.3. Telepi Gt 35/a. 3. ajtd Félkomfortos 24 500.-
1.4. Telepi Gt 35/a. 4. ajtd Félkomfortos 23 500.-
1.5. Telepi Gt 35/a. 5. ajtd Félkomfortos 36 500.-
1.6. Telepi Gt 35/a. 6. ajtd Félkomfortos 27 500.-
2. Szolgalati lakasok
2.1. Doézsa Gyorgy ut 95. 1./3. lakas Osszkomfortos 79 1040.-
2.2. Doézsa Gyorgy ut 102/A. 1. lakas Osszkomfortos 83 1040.-
2.3. Doézsa Gyorgy ut 102/A. 2. lakas Osszkomfortos 83 1040.-
2.4. Szabadsag tér 11/B. 6. lakas Komfortos 65 880.-
2.5. Mizsei utca 13. Komfortos 67 880.-
2.6. Mizsei utca 19-27. Osszkomfortos 58,9 1040.-
2.7. Szent Lajos utca 19. Komfortos 47 880.-
3. Egyéb onkormanyzati lakasok
3.1. 6070 Izsak, Mez6 utca 74. Komfort nélkiili 16,5 220.-
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2. melléklet

Szolgalati lakas nem lakas céljara torténé bérbeadasanak bérleti dija

1. Szolgalati lakds nem lakds céli bérlete esetén a bérleti dij: bruttdé 2540 Ft/m’/hé
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Végso eloterjesztéi indokolas

A Magyar Koézlony kiadasarol, valamint a jogszabaly kihirdetése sordn torténo és a kozjogi
szervezetszabadlyozo eszkéz kozzététele soran torténé megjelolésérdl szolo 5/2019. (111 13.)
IM rendelet 20. § (3) bekezdésében foglaltak alapjan: ,,Az onkormanyzati rendelet
tervezetéhez tartozo, a megalkotdasat megelozoen rendelkezésre allo, végso eloterjesztoi
indokolast a Nemzeti Jogszabdlytarban kell kézzétenni.”

Erre tekintettel Lajosmizse Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének a lakasokrol
és helyiségekrol szolé .../2022. (.....) onkormanyzati rendelete 2022. augusztus 18-i
Képviselo-testiileti iilésre beterjesztett indokolasat az alabbiakban teszem kozzé:

Altalanos indokolas:

A hatalyos rendelet feliilvizsgalata megallapitotta, hogy a hatélyos rendelet tartalmilag
megfelel a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Ltv.) Onkormanyzati
lakasokra vonatkozo eléirdsainak, de formailag a jogszabaly szerkesztési szabalyoknak nem
felel meg, ezért sziikségessé valt a hatalyos rendelet hatalyon kiviil helyezése és az 01j rendelet
megalkotasa. A hatalyos rendelet 1. és 2. mellékletében szerepld lakbérek mértéke 2011. év
Ota nem keriilt modositasra, ezért a rendelet 1.€s 2. mellékletében sziikségesse valt a lakbérek
mértékének novelése.

Részletes indokolas:

1. § indokolasa:

A rendelet targyi hatalyat jeloli meg, melyre azért van sziikség, mert a rendelet kizarolag az
onkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakdsokra és nem lakas céljara szolgdlo helyiségekre terjed
ki és nem a telepiilésen 1év0 valamennyi lakasra.

2. § indokolasa:

Az Onkormanyzat tulajdondban Iévé lakasok tipusait hatarozza meg (szocialis, szolgalati,
egyéb Onkormanyzati lakas), tovabba rendelkezik a bérbeadas moddjarol, amely
teleptilésiinkon szocialis vagy piaci alapt.

3. § indokolasa:

A szocialis bérlakdsok bérbeadasanak feltételeit szabdlyozza, azaz kinek adhato bérbe, bérld
kijelolés utjan torténik, kérelemre indul, a bérld kijelolés joga a polgarmester illeti meg,
melyhez ki kell kérni az EGYSZI vezetdjének tdmogatd zaradékat. Szabalyozza tovabba a
kérelem tartalmat, elbirdlasdnak id6pontjat, és a bérleti szerzédés idétartamat. A kordbbi
szabalyozashoz képest tartalmi valtozas nincs.



4. § indokolasa:

A szolgalati lakéds bérbeadasanak feltételeit szabalyozza. Tobbek kozott a bérld kijelolésrdl
rendelkezést az dnkormanyzat intézményeivel vagy azok telephelyével azonos, illetve nem
azonos helyrajzi szdmon 1év0 lakdsok esetén a hataskor gyakorlojat, tovabba a Mizsei utca
19-27. szam alatti gondnoki szolgalati lakdsra vonatkozd szabalyozast. A korabbi
szabalyozashoz képest tartalmi valtozas nincs.

5. § indokolasa:

Egyéb oOnkormanyzati lakas bérbeadasanak szabalyait tartalmazza: bérldkijelolés, oOtéves
hatarozott idétartam a szerzOdésre, polgarmester felhatalmazasa a szerzOdéskotésre. A
korabbi szabalyozashoz képest tartalmi valtozas nincs.

6. § indokolasa:
A felek jogaira és kotelezettségeire vonatkozd szabdlyozast tartalmazza, valamint annak
eloirasat, hogy a bérbeadd a lakds rendeltetésszerli hasznalatat évente egy alkalommal
ellendrzi. A korabbi szabalyozashoz képest tartalmi valtozas nincs.

7. § indokolasa:

A jogcim nélkiili lakédshasznaldra vonatokozd szabalyozast tartalmazza a lakéshasznalati dij
vonatkozasaban. A korabbi szabalyozashoz képest tartalmi valtozas nincs.

8. § indokolésa:

A bérld kérelmére mas személyek (€lettars, élettars gyermeke stb.) befogadasanak szabalyait
tartalmazza. A korabbi szabalyozashoz képest tartalmi valtozas nincs.

9. § indokolasa:
Bérlotarsi jogviszony létesitését tartalmazza oly modon, hogy a korabbi szabalyozéshoz
képest indokolt volt a normaszdveg roviditése, mert azonos tartalmu szabalyozast tartalmazott
ket bekezdésben.

10. § indokolasa:
A tarsbérlet létesitése és a bérld altali tovabbi albérletbe adas szabalyozasat tartalmazza, mely

rogziti, hogy ezen esetekhez az dnkormanyzat nem jarul hozza. A korabbi szabalyozashoz
képest tartalmi valtozas nincs, formailag két szakasz keriilt 6sszevondsra egyetlen szakasz ala.

20



11. § indokolasa:

A lakasbérlet megsziinésére vonatkozd rendelkezést tartalmazza, tovabba annak
szabalyozasat, hogy kozOs megegyezéssel torténd szerzédés megsziintetés esetén az
onkormanyzat masik lakast nem ad bérbe, pénzbeli téritést nem fizet. A szerzddés
megsziinése utdn a lakasban visszamaradd személy masik Onkormanyzati lakdsban valo
elhelyezésére az Onkormanyzat nem véllal kotelezettséget. Ez a szabalyozas a korabbi
szabalyozassal szemben lényeges valtozas, hiszen a korabbi szabalyozds pénzbeli téritést
allapitott meg kozos megegyezéssel torténd szerzédésmegsziinés esetén.

12. § indokolasa:

Annak szabdlyozasa, hogy az Onkormanyzat targyévet megel6z6 ¢év november 30-ig
allapithatja meg a lakbér mértékét. Normaszoveg ismétlés miatt ezen rész is roviditve lett.

13. § indokolasa:

A helyiségbérlet szabalyai tartalmazza. Tobbek kozott a palyazat kiirdsi kotelezettséget, a
palyazok korét, a palyazat kotelezd tartalmi elemeit, elbirdlasi hataridejét, palyazathoz
sziikséges dokumentumokat. A korabbi szabalyozashoz képest tartalmi valtozas nincs.

14.- 15. § indokolasa:

Az Onkormanyzati lakasok elidegenitésére vonatkozd szabdlyozast tartalmazza: eldvasarlasi
jog jogosultjara, valamint barmely mds vevore vonatkozo eldirasok, az értékesitési eljaras
lefolytatasanak rendje, vételar megfizetésének modja, értékesitésre torténd kijeloles, kikialtasi
ar meghatarozasa, arverési szabalyok rogzitése. A korabbi szabdlyozashoz képest tartalmi
valtozas nincs.

16.§ indokolasa:

Onkormanyzati lakds lakottan harmadik személy részére torténd értékesitésre vonatozod
specialis szabalyokat tartalmazza. A korabbi szabdlyozashoz képest tartalmi valtozas nincs.

17. § indokolasa:
Helyiségek elidegenitésének szabalyait rogziti. A korabbi szabalyozashoz képest tartalmi
valtozas nincs. Formailag kertilt roviditésre a szakasz jogszabalyszerkesztési kovetelmények
okén (két bekezdés Osszevonasa).

18. § indokolasa:

A lakasok elidegenitésébdl szarmazo bevételek kezelését szabdlyozza (elkiilonitett szamla,
bevételek felhasznalasanak modja). A korabbi szabalyozashoz képest tartalmi valtozas nincs.

19. § indokolasa:

Az alaprendelet hatalyon kiviil helyezésérdl rendelkezik.
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20. § indokolasa:
A rendelet hatalyba 1épésérdl rendelkezik.

21. § indokolasa:
A rendelet hatalybalépését megeldzden megkotott bérleti szerzdések meghosszabbitdsanak
esetére vonatkozo atmeneti rendelkezést tartalmazza, azaz hosszabbitas esetén a bérleti
id6étartam megallapitasanal figyelembe kell venni a 17/2009. (X1. 26.) dnkormanyzati rendelet
alapjan megitélt korabbi bérleti idészakokat is.

1. mellélet indoklasa:

Az dnkormanyzati lakasok lakbérét tartalmazza.

Az Ltv. alakbérek megéllapitasara vonatkozoan az alabbiak szerint szabalyoz:

»34. § (1) Az dnkormanyzati lakasok lakbérének mértékét

a) szocialis helyzet alapjan, vagy

b) koltségelven, vagy

¢) piaci alapon
torténd bérbeadas figyelembevételével dnkormanyzati rendelet allapitja meg.

(2) A szocialis helyzet alapjan bérbe adott, illetdleg az allami lakas lakbérének mértékét a lakas
alapvetd jellemzo6i, igy kiilonosen: a lakas komfortfokozata, alapteriilete, mindsége, a lakdépiilet
allapota ¢és telepiilésen, illetdleg a lakdépiileten beliili fekvése, valamint a 10. § rendelkezéseinek
megfelelden a bérbeadd altal a szerzddés keretében nyhjtott szolgaltatas alapjan, tovabba a 13. § (2)
bekezdés rendelkezéseinek figyelembevételével kell meghatarozni.

(3) A szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadassal érintett bérlok részére az Onkormanyzati
lakbértamogatas mértékét, a jogosultsag feltételeit és eljarasi szabalyait az onkormanyzat rendeletében
kell megallapitani. A bérbeadd a jogosultsag fennallasat évente feliilvizsgalja és a feltételek
megsziinése esetén a lakbértamogatas nyujtasat megsziinteti.

(4) A koltségelven bérbe adott lakas lakbérének mértékét a lakas (2) bekezdésben meghatarozott
alapvetd jellemzdi, tovabba a 10. § és a 13. § (1) bekezdésének rendelkezései alapjan ugy kell
megallapitani, hogy a bérbeadonak az épiilettel, az épiilet kozponti berendezéseivel és a lakassal, a
lakasberendezésekkel kapcsolatos raforditasai megtériiljenek.

(5) A piaci alapon bérbe adott lakas lakbérének mértékét a (4) bekezdésben foglaltak
figyelembevételével ugy kell megallapitani, hogy az Onkormanyzat ebbdl szarmazd bevételei
nyereséget is tartalmazzanak.

A hatalyos rendeletben a szocialis bérlakasok lakbére szocialis helyzet alapjan, a szolgalati és az egyéb
onkormanyzati lakasok lakbére piaci alapon van megallapitva komfortfokozat figyelembevételével,
mely lakbérek mértéke az alabbi:

- Osszkomfortos lakas esetén: 593.- Ft/m?*/ho,
- Komfortos lakas esetén: 504.- Ft/m*/ho,

- Félkomfortos lakés esetén: 286.- Ft/m?/ho,

- Komfort nélkiili lakas esetén: 125.- Ft/m?/ho.

A hatalyos rendelet 2. mellékletében szerepld lakbérek mértéke 2011. évben lett
meghatarozva, amely az elmult tiz évben nem lett modositva.
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Helyi piackutatast végezve megallapithato, hogy Lajosmizse varosban az atlagos
lakbérek mértéke 11 épitésii, bebutorozott lakasok esetében bruttd 2300 Ft/m?/hd, a maximum
10 éves butorzat nélkiili ingatlanok esetében az atlagos lakbérek mértéke 2000 Ft/m?/ho.

Téjékoztatom a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az onkormanyzat a bérlakdsokra
kizardlag csak a legsziikségesebb mértékben fordit kiadasokat (felujitds, beruhdzés). A
legjelentdsebb €s a legnagyobb mértékii felijitast az dnkormanyzat 2021. évben a Dozsa
Gyorgy at 95. 1/3. szam alatti szolgalati bérlakasra forditotta, amelynek Gsszege bruttod
5.247.962.- forint volt. Ezt megel6z6en az elmult tiz évben felujitdsban ezen ingatlan nem
részesiilt igy, ha a bérlakasbol az elmult tiz évben befolyt bevételeket (5.621.640.- forint
bérleti dij) és a kiadasokat vizsgaljuk megallapithatdo, hogy azon az Onkormanyzatnak
minimalis mértékli nyeresége keletkezett. Ugyanakkor megallapithatdo az is, hogy ilyen
meértekll felujitdsban egyetlen masik ingatlan sem részesiilt, tehat az azokbdl befolyo
bevételek ¢€s rajuk forditott kiadasok nyereséget képeztek az 6nkorméanyzat szdmara.

Figyelemmel az Ltv. fenti hivatkozasara megallapithato, hogy az 6nkormanyzat nem
koltségelven, hanem piaci alapon adja bérbe jelenleg is a bérlakasait.

Lajosmizse Viaros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete 2022. julius 28-i rendkiviili
testiileti Uilésén a Lajosmizse Varos Onkormanyzata Pénziigyi Ellenérzé Bizottsaga és
Onkormanyzati Bizottsdga jovahagyasa alapjan az aldbbi javaslatot tette a bérleti dijak
mértékére:

Osszkomfortos lakas esetén: bruttd 1040.- Ft/m?/ho,
Komfortos lakas esetén: bruttd 880.- Ft/m?/ho,
Félkomfortos lakas esetén: bruttd 500.- Ft/m?/ho,
Komfort nélkiili lakas esetén: bruttd 220.- Ft/m*/hé.

A jelenleg hatélyos dijtételek 75 %-os emelésével keriiltek kialakitasra a fenti dijtételek.

Az Ltv. 79. § (1) bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik: ,,Az dnkormanyzatnak
rendelete megalkotasa elott a bérldk €és a bérbeadok telepiilésen mikodd érdekképviseleti
szervezetének véleményét ki kell kérnie. A rendelettervezetrdl a helyben szokdsos mddon
hirdetményt kell kozzétenni, amelyben hataridé kitlizésével fel kell hivni az
érdekképviseleteket véleményiik kozlésére.”

Fenti rendelkezés alapjan Lajosmizse Varos Onkormanyzata a helyben szokdsos médon
egy hirdetményben a rendelet-tervezetet kozz¢ tette a Varoshaza hirdetdtablajan és a varos
honlapjan 2022. julius 29-én, amely hirdetményben a ,,Bérlok és a Bérbeadok telepiilésen
miik6dé érdekképviseleti szervezetének” 2022. augusztus 08-ig volt lehetdsége véleményiik
megkiildésére. A megadott hatariddben nem érkezett vélemény a rendelet-tervezettel
kapcsolatosan.

2. melléklet indoklasa:

Szolgalati lakas nem lakascéljara tortend bérbeadas esetén a bérleti dij osszegét szabalyozza.
Lajosmizse Varos Onkormanyzata Pénziigyi Ellendrzd Bizottsiga és Onkormanyzati
Bizottsaga ezen dijtétel estében is 75 %-os emelést javasolt a KépviselO-testiilet részére,
amely alapan a Képviselo-testiilet ezen dijtétel vonatkozasaban brutté 2.540.- Ft/m*/ho értékii
dij alkalmazasat javasolta.
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